康桥单元GS1201-R21-04地块保障性住房项目土壤污染

状况初步调查报告主要内容
一、地块情况 
康桥单元GS1201-R21-04地块保障性住房项目（下文简称“本地块”）位于杭州市拱墅区康桥街道蒋家浜社区，东、南紧邻电缆及脚手架仓库，西临康乐园公园，北临一号支路，占地面积17672m2。根据《杭州市康桥单元(GS12)控制性详细规划（2020版）》（杭政函〔2020〕31号）及建设项目用地预审与选址意见书（用字第3301052024XS0009433号），本地块今后规划为城镇住宅用地（R2），同属于《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》中的0701城镇住宅用地。

二、调查结果 
经调查，本地块历史上最早为农用地及农居，2017年农居拆迁后曾作为临时仓库堆放脚手架、电缆线及水泥块，2024年7月16日第一次现场踏勘时脚手架、电缆线及水泥块正在搬运清退，8月25日第二次进场踏勘时除临时活动板房外均已清退为空地。根据地块责任人介绍，地块清退后将进行封闭管理直至地块开发利用，不再用于任何临时用途。

根据地块内污染情况分析，主要考虑拆迁后作为临时用地堆放脚手架、静载水泥块及临时车辆停放的污染影响，关注的特征因子为pH、铜、镍、铅、锌、铬及石油烃（C10-C40）。

地块周边200m范围内历史至今主要为农居、农用地、临时用地和电子企业等，根据地块周边污染源分析，周边农用地、农居对本地块基本无影响，临时用地同地块内情况基本一致，重点关注周边临时仓库、停车场的污染影响，以及周边早期工业企业的污染影响，关注的特征因子为pH、铜、镍、铅、锌、汞、铬及石油烃（C10-C40）。

调查期间地块内外共设置7个土壤采样点（6个地块内土壤点，1个地块外对照点）、4个地下水采样点（3个地块内水质点、1个地块外对照点）。现场采集土壤样品（不含平行样）共计63份（54份地块内样品，9份对照点样品），经现场快检筛选，实际送检土壤样品（不含平行样）共计28份（24份地块内样品，4份对照点样品）；现场采集及送检地下水样品（不含平行样）共计4份（3份地块内样品，1份对照点样品）；另采集及送检土壤平行样品共计3份、地下水平行样品共计1份。
根据检测单位出具的检测报告，地块内土壤45项基本指标、石油烃（C10-C40）检测值均低于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛选值；总铬、锌检测值低于《建设用地土壤污染风险评估技术导则》（DB33/T 892-2022）附录A敏感用地筛选值。根据地下水样品检测结果，地下水样品检出指标中除浊度超过IV类标准外，其余检测指标均满足《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）IV类标准。浊度不属于《地下水污染健康风险评估工作指南（试行）》附录H等相关标准的有毒有害物质，在地块地下水不作为饮用水的前提下，上述指标无需开展地下水健康风险分析；可萃取性石油烃（C10-C40）有检出，参考《上海市建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控与修复方案编制、风险管控与修复效果评估工作的补充规定（试行）》附件5，低于其第一类用地筛选值。

综上，康桥单元GS1201-R21-04地块保障性住房项目满足《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中“第一类用地”用途要求，可用于城镇住宅用地（R2）开发，无需启动详细调查及风险评估程序。

三、建议 
根据本次调查检测数据，对本地块的土壤和地下水进行了评价与分析。调查结果表明本地块土壤和地下水质量符合地块规划利用要求。基于本次调查结果，提出以下几点建议：  

（1）加强地块环境管理和监管，严格按照相关要求在地块开发利用前对地块进行封闭式管理，严禁用于任何临时用途，严禁向地块内倾倒、堆放任何形式的固体废物或者向地块内排放污废水。

（2）对地块内废弃临时活动板房进行清理转运，针对地块内3#区块地面硬化层及裸土中残留的建筑垃圾，要求开发时妥善清除，对建筑垃圾予以规范清理，防止残留物品遗撒导致的二次污染，同时要避免外来污染物倾倒等带来污染。

（3）建议在后期土地开发阶段注意地下水和土壤颜色、气味，如遇到土壤和地下水散发出异味或颜色与周边土壤颜色呈明显差异等异常情况，应停止施工，立即向生态主管部门上报。

